ДОГОВОР № ___
управления многоквартирным домом собственника квартиры/гаража  № ___   в жилом доме по адресу: г. Пушкин, улица Песочная, дом 4, с Товариществом Собственников Жилья "Царскосельская усадьба-3"

г. Пушкин.                                                                                                    ___/___/20___ г.


Товарищество Собственников Жилья "Царскосельская усадьба-3", именуемое в дальнейшем «Исполнитель» в лице Председателя Правления Филиппенкова Сергея Ивановича, действующего на основании Устава ТСЖ "Царскосельская усадьба-3", с одной стороны и собственник квартиры/машиноместа   № ___  ____________________________________________________,                                                                 именуемый в дальнейшем «Собственник» с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Предметом настоящего договора является предоставление Собственнику коммунальных услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, санитарному содержанию дома и придомовой территории, предоставление иных услуг, связанных с управлением многоквартирным домом по адресу: г. Пушкин, улица Песочная, дом 4.


2. Обязанности сторон.

2.1. Исполнитель обязан:

2.1.1. Обеспечить предоставление коммунальных услуг и выполнение работ по техническому обслуживанию общедомовых инженерных сетей, находящихся в помещении Собственника согласно Акта разграничения зон ответственности обслуживания инженерного оборудования квартиры  № ___ между Исполнителем и Собственником.
2.1.2. Заключить необходимые договоры с поставщиками коммунальных услуг и субподрядными специализированными организациями. Обеспечить предоставление коммунальных и иных услуг в соответствии с нормами, установленными Законами и нормативными актами РФ и Санкт-Петербурга, а также на условиях и в порядке, предусмотренном настоящим договором.

2.1.3. Обеспечить предоставление Собственнику следующих видов коммунальных услуг: теплоснабжение, электроснабжение, горячее и холодное водоснабжение, канализация, вывоз и обезвреживание бытового мусора, обслуживание системы коллективного приема телевизионных программ, обслуживание систем лифтового оборудования, обслуживание системы ПЗУ.
2.1.4. Обеспечить предоставление Собственнику иных видов услуг: коммунальное освещение мест общего пользования и территории, уборка мест общего пользования, обслуживание теплоцентра и узла учета воды, обслуживание технических средств охраны и сигнализации, систем видеонаблюдения, обслуживание систем пожаротушения, системы телефонизации , механизированная и ручная уборка территории, выполнение работ по озеленению и благоустройству территории, выполнение функций заказчика.

2.1.5. Обеспечить в квартире (гараже) Собственника по истечении гарантийного срока  замену (в случае сбора денежных средств на статью «Капитальный ремонт»  по решению общего собрания ТСЖ) и текущий ремонт общедомового инженерного оборудования, вызванные естественным износом, при условии выполнения Собственником требований настоящего договора.

2.1.6. Производить текущий осмотр общего имущества дома не реже одного раза в неделю, профилактическое обслуживание находящегося в нем инженерного оборудования - в соответствии с регламентом конкретного оборудования и регламентом обслуживания сетей.

2.1.7. Обеспечить проведение текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома (лестничные клетки, тамбура, кровля, подвальные помещения, технические помещения, инженерное оборудование, элементы благоустройства придомовой и прилегающей территории и др.) в соответствии с действующим законодательством и нормативными актами Российской Федерации и Санкт-Петербурга, Уставом ТСЖ "Детскосельское-2" и решениями общего собрания ТСЖ.

2.1.8. Обеспечить надлежащее санитарное содержание подъездов, тамбуров, лестничных клеток и других  мест общего пользования, а также придомовой территории.

2.1.9. Своевременно производить уборку, благоустройство придомовой и прилегающей территории, а также контролировать своевременный вывоз мусора и твердых бытовых отходов.

2.1.10. Своевременно производить подготовку жилого дома к отопительному сезону и эксплуатации в зимних условиях.

2.1.11. Ежемесячно, не позднее первого числа, следующего за истекшим месяцем, производить расчет размеров платы Собственника за предоставляемые коммунальные услуги, а также за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома путем выдачи счета-квитанции. При этом расчет холодного и горячего водопотребления производится на основании предоставляемых Собственником показаний соответствующих квартирных счетчиков. Расчет воды и электроэнергии, потребленных на коммунальные нужды (уборка лестничных клеток, полив газонов, освещение подъездов и т.п.) производится на основании показаний  общедомовых счетчиков, как разница между показаниями общедомовых счетчиков и суммы показаний счетчиков, установленных в помещениях собственников.


В случае непредставления Собственником показаний соответствующих квартирных счетчиков, расчеты холодного и горячего водопотребления производятся на основании усредненных данных. Такими усредненными данными являются нормативы потребления коммунальных услуг установленные Жилищным Комитетом по тарифам г.Санкт-Петербурга, используемые для расчетов при отсутствии квартирных счетчиков.

2.1.12. В случае изменения тарифов и производства перерасчета размеров платы, своевременно доводить произошедшие изменения до сведения Собственника.

2.1.13. Уведомлять  Собственника о ремонте общедомовых мест общего пользования - за неделю, об отключении, проведении испытаний или изменении режима работы инженерных сетей - за двое суток или сразу после получения соответствующего извещения от поставщиков коммунальных услуг путем вывешивания объявлений на подъездах дома.

2.1.14. Производить контрольные проверки правильности снятия показаний счетчиков горячей и холодной воды в помещении Собственника, по договоренности с ним.

2.1.15. В установленном порядке с предварительным уведомлением Собственника производить осмотр общедомового инженерного оборудования (система отопления, стояки холодного и горячего водоснабжения, вентканалы) находящегося в помещении Собственника.

2.1.16. Организовать с согласия и за счет  Собственников посты охраны с видеонаблюдением, обеспечивающие безопасность Собственников и членов их семей, а также соблюдение порядка на придомовой территории, контроль за въездом- выездом  постороннего автотранспорта.

2.1.17. Предупреждать и своевременно пресекать действия третьих лиц и иных собственников, нарушающие установленные правила пользования жилыми и н/жилыми помещениями, местами общего пользования и придомовой территорией, а также тишину и покой проживающих.

2.1.18. Приступить к выполнению работ, оказанию услуг по настоящему договору с 
_____________________________________________20___г.

2.2. Собственник обязан:

2.2.1.Своевременно и полностью вносить:

1). Плату за занимаемое помещение и коммунальные услуги ,  в порядке, размере и в сроки, предусмотренные настоящим договором.

2). Целевые сборы в соответствии с решениями общего собрания ТСЖ.

3). Иные платежи в соответствии с решениями общего собрания ТСЖ.

2.2.2. Соблюдать самому и обеспечивать соблюдение проживающими в его квартире лицами правил использования занимаемых помещений и мест общего пользования,  движения и парковки автотранспорта на придомовой территории, для исключения повреждения бордюров, газонов; обеспечения безопасности граждан и нарушения тишины и покоя, строго в соответствии с действующими Правилами поддержания чистоты и порядка в местах общего пользования и на придомовой территории Товарищества Собственников Жилья "Царскосельская усадьба-3".
2.2.3. При обнаружении неисправностей в занимаемом помещении или общем имуществе  многоквартирного дома, немедленно принимать  меры к их устранению и  в минимальный срок сообщать о них администрации ТСЖ.

2.2.4. Производить за свой счет техническое обслуживание и устранение неисправностей в инженерных сетях и оборудовании, находящемся в помещении квартиры , согласно Приложения №1 данного договора и не относящемуся к общему имуществу многоквартирного дома.

Обеспечивать за свой счет:

-обслуживание и текущий ремонт занимаемых помещений, а также инженерных сетей, приборов и санитарно-технического оборудования в этих помещениях;

-прочистку засоров канализации в квартире и подвале дома, произошедших по вине Собственника;

-поверку установленных квартирных  счетчиков холодной, горячей воды и э/энергии; приобретение и установку вышедших из строя квартирных счетчиков горячей и холодной воды; э/энергии, а также  после окончания их гарантийного срока (или поверочного срока).

2.2.5. Ремонт жилых и нежилых помещений проводить в строгом соответствии с Правилами проведения ремонта и отделочных работ в жилых и нежилых помещениях ТСЖ "Царскосельская усадьба-3".
2.2.6. Допускать в дневное время, а при авариях и в ночное время в помещение квартиры представителей Исполнителя и подрядных организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт инженерных сетей, для проведения осмотра строительных конструкций и технического оборудования квартиры с целью устранения аварий или предпосылок к ним и предотвращения ущерба либо его уменьшения.

2.2.7. Не производить техническое переустройство квартирных систем теплоснабжения, электроснабжения, водоснабжения и канализации, а также перепланировку квартиры без согласованного в установленном порядке проекта.

2.2.8. Перепланировку квартиры, изменение квартирных систем электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и канализации производить только при наличии согласованных проектов, соответствующем решении районной межведомственной комиссии и Правления ТСЖ, с последующим предоставлением копий данных документов и исполнительной документации в Правление ТСЖ. 
2.2.9. Своевременно сообщать Исполнителю о выявленных неисправностях конструктивных элементов помещения и расположенного в нем общедомового инженерного оборудования, а также замеченных неисправностях общего имущества или нарушениях правил его эксплуатации.

2.2.10. Не устанавливать телевизионные, радио-, электро- и иные устройства, оборудование  и провода на объектах общей собственности, в том числе на кровле и стенах зданий без разрешения Исполнителя и соответствующих уполномоченных организаций.

2.2.11. В случае длительного отъезда и отсутствия в занимаемом помещении перед убытием отключать холодную и горячую воду на стояках; сообщить Председателю (Управляющему) ТСЖ телефоны для экстренной связи с Собственником или ФИО, телефоны лица уполномоченного  для открытия квартиры (гаража) Собственника.

2.2.11. Сохранять отчетные документы о проведенных платежах по настоящему договору не менее трех лет с момента их совершения.

2.2.12. В недельный срок письменно сообщать Исполнителю об изменениях учетных данных, указанных в договоре:

- смена собственника;

- смена телефона;

- изменение технического состояния квартиры
-смена автомобиля .

2.2.13.При передаче права собственности на помещение Собственник обязан предупредить нового собственника об имеющихся правах и обязанностях по техническому обслуживанию имущества и письменно предупредить Исполнителя о смене собственника.

3. Платежи и расчеты по договору.

3.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги.

3.2. Размер платежей определяется в расчетном порядке в соответствии с действующими в  Санкт-Петербурге тарифами с учетом площади квартиры, численности проживающих в квартире, нормативов и качества предоставленных услуг, объема их потребления. Платежи осуществляются по счетам-квитанциям, рассылаемым собственникам ежемесячно до 5 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

В счет-квитанцию отдельной строкой может включаться также оплата целевых сборов, производимых на основании решений Общего собрания членов ТСЖ.

3.3. Плата по настоящему договору производится Собственником ежемесячно в срок до 16 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.4. При изменении городских тарифов за коммунальные услуги, а также порядка расчета платежей на основании изменений действующего законодательства Исполнитель вправе  пересматривать размер платежей Собственника без предварительного индивидуального уведомления последнего. В этом случае Исполнитель вывешивает извещения об изменении тарифов на досках объявлений в подъездах жилых домов.
3.5. Окончательный расчет по всем видам платежей производится сторонами в конце года на основании данных о фактических расходах Исполнителя.
3.6. Снижение оплаты не производится, если перерыв в снабжении энергетическими и иными ресурсами связан с договорными условиями поставщиков ресурсов, а также с устранением угрозы здоровью, жизни граждан, предупреждением ущерба имуществу или вследствие обстоятельств непреодолимой силы.

3.7. Собственник обязан установить индивидуальные приборы учета - счётчики холодной и горячей воды, электроэнергии. В случае отсутствия приборов учета или несвоевременного предоставления их показаний для расчетов, оплата за потребленные ресурсы производится Исполнителем в соответствии с порядком расчета платежей без счетчика на основании норматива Жилищного Комитета по тарифам г.Санкт-Петербурга.

3.8. Не использование Собственником квартиры (машиноместа), либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для полного или частичного освобождения  Собственника от внесения платы за квартиру (машиноместо) и коммунальные услуги.

4. Дополнительные условия.

4.1. Собственник имеет право давать предложения по оценке качества и совершенствования технической эксплуатации дома и прилегающей территории, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность Исполнителя.


Исполнитель ежегодно, в течение первого квартала представляет общему собранию  ТСЖ отчет о выполнении настоящего договора, отчет о работе правления ТСЖ и исполнения сметы доходов и расходов ТСЖ за год.

4.2. Собственник вправе, с учетом п. 2.2.4., самостоятельно производить в принадлежащей ему квартире любые технические работы, если эти работы производятся без нарушения существующих Норм и Правил и не нарушают нормального функционирования дома в целом. В случае, если эти работы приводят к изменению технических решений, предусмотренных проектом дома, Собственник обязан информировать об этих работах Исполнителя, а также получить на эти изменения все предусмотренные законодательством разрешения и согласования контролирующих органов и Правления ТСЖ..

4.3. В случае возникновения опасности для жилого либо нежилого помещения в отсутствие  Собственника (поломка оборудования, пожар, протечка воды и т.п.) и при невозможности согласования с ним порядка срочного доступа в помещение, Исполнитель имеет право вскрыть помещение без разрешения Собственника в присутствии не менее двух свидетелей из числа проживающих в доме и сотрудника милиции, с составлением акта о проникновении в помещение, обнаруженных недостатках эксплуатации и выполненных ремонтных работах. В этом случае Исполнитель принимает все возможные меры по обеспечению сохранности имущества, находящегося в указанном помещении за счет Собственника .

5. Ответственность сторон.

5.1. При неуплате Собственником платы в установленные сроки Исполнитель вправе применить к неплательщику меры, предусмотренные Уставом ТСЖ и решениями Общего собрания ТСЖ, а также действующим законодателством.

5.2. Исполнитель несет ответственность в установленном порядке в случае ненадлежащего исполнения обязательств, изложенных в п.п. 2.1 настоящего договора, при наличии вины.

5.3. Собственник несет ответственность в установленном порядке, в случае ненадлежащего исполнения обязательств, изложенных в п.п. 2.2 настоящего договора, а также в случае совершения других действий, приводящих к порче помещений, либо создающих условия, нарушающие нормальное проживание граждан в других жилых помещениях.


Собственник в полной мере несет ответственность за несоблюдение или ненадлежащее соблюдение проживающими в его квартире лицами Правил поддержания чистоты и порядка в местах общего пользования и на придомовой территории товарищества собственников жилья "Царскосельская усадьба-3"
5.4. В случае неисполнения Собственником своих обязанностей по участию в общих расходах Исполнитель в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов, а также полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения Собственником своих обязательств.

5.5. Уплата неустойки (штрафа, пени) и возмещение убытков не освобождает виновную сторону от выполнения принятых обязательств.

5.6. Ликвидацию последствий аварий, связанных с общедомовым имуществом, происшедших по вине Собственника, обеспечивает Исполнитель за счет средств Собственника, либо, с согласия Исполнителя, сам Собственник.

6. Действие обстоятельств непреодолимой силы.

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

6.2. К событиям чрезвычайного характера относятся: наводнение, землетрясение, взрыв, ураган, оседание почвы, эпидемия, война, террористические действия, забастовки в отрасли или регионе, принятые органом государственной власти или иной структурой решения, повлекшие за собой невозможность исполнения настоящего договора, а также иные события, отнесенные действующим законодательством к действию обстоятельств непреодолимой силы.

6.3. При наступлении равно, как и при прекращении указанных в п.6.2. обстоятельств, сторона, для которой создалась невозможность исполнения ее обязательств по настоящему договору, должна известить об этом другую сторону, приложив соответствующее документальное подтверждение.

6.4. При отсутствии своевременного извещения, предусмотренного в п.6.3., виновная сторона обязана возместить другой стороне убытки, причиненные не извещением или несвоевременным извещением.

6.5. Наступление обстоятельств, указанных в настоящем разделе договора, вызывает увеличение срока договора на период их действия.

7. Сроки действия договора. 

Изменение, расторжение, продление действия договора.

7.1. Договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами и действует в течение __ лет с ___  __________ 20___г. по ___   __________ 20____.

7.2. Вносимые в настоящий договор по предложению сторон дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

7.3. Договор может быть расторгнут по решению общего собрания ТСЖ или по решению суда по требованию одной из сторон в случае систематического или единовременного существенного нарушения другой стороной условий договора. В случае расторжения договора Исполнитель вправе, по решению Правления ТСЖ, определять Собственнику плату за предоставление  услуг, указанных в разделе 3 данного договора.
7.4. После истечения срока договора, указанного в п.7.1, он подлежит обязательному перезаключению или продлению. При этом договор считается продленным на следующий срок, если за месяц до окончания срока действия договора не последует письменного заявления от одной из сторон о пересмотре условий договора или отказе от него.


Число возможных продлений договора не ограничено.

7.5. Договор прекращается досрочно с момента смены собственника квартиры (машиноместа). Датой расторжения договора является  дата государственной регистрации права нового собственника.  

8. Прочие условия.

8.1. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, рассматриваются в Арбитражном суде Санкт-Петербурга.

8.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр договора хранится у Исполнителя, другой - у Заказчика.

9. Подписи и реквизиты сторон.

ИСПОЛНИТЕЛЬ:






СОБСТВЕННИК:

Товарищество собственников жилья

                         Собственник кв./мместа № ___                      "Царскосельская усадьба-3"



             дом 4, по улице Песочной
Улица Песочная, дом 4, г. Пушкин,                                                г. Пушкин, Санкт-Петербург                                  

Санкт-Петербург, 196607





196607                                                                                                                                                                                                                             

Телефон: (812) 3091141                    


            Фамилия _________________             

ОКПО 83808583, ОКОГУ 49006, ОГРН 1077800030395  
Имя          _________________                                              

ИНН/КПП 7820042138/782001001




Отчество _________________    р/с 40703810755120000003



                        тел.          ______________     

в Северо-Западном Банке

ОАО «Сбербанк России»




Председатель правления 
ТСЖ  "Царскосельская усадьба-3"     
                       /Филиппенков С.И../
                               Собственник                    /____________ /
   ______________20___г.





   _______________20___г.

